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DICTAMEN SOBRE LA SOLICITUD DE INCENTIVOS FISCALES POR PARTE
DE CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V.

Con fundamento en los articulos 7, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25 del Reglamento
del Consejo de Promocion Econdmica del Municipio de Guadalajara, asi como 16,
17 y 18 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el ejercicio fiscal
2023, el Consejo de Promocién Econdmica del Municipio de Guadalajara emite el
presente dictamen, derivado de los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.- En la onceava sesion ordinaria del Consejo de Promocién Econdmica del
Municipio de Guadalajara del aio 2023, celebrada el 14 de diciembre de dicho
ano, se analizé la solicitud de incentivos fiscales presentada por el C. Juan Marcos
Sanchez Nava representante legal de la empresa CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V. de fecha 28 de Noviembre del 2023, a
efecto de que se le otorgaran los descuentos sobre los impuestos sobre negocios
juridicos, derechos de la licencia de construccidon, derechos sobre certificado de
habitabilidad e incremento de coeficiente de utilizacion, contemplados en el
articulo 16, fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara para el
ejercicio fiscal 2023.

2.- Del analisis de la solicitud en cuestion, resaltan los siguientes datos aportados
por el solicitante:

e El proyecto pertenece al sector inmobiliario, la cual establecera en el municipio
de Guadalajara un proyecto de vivienda vertical de 50 (cincuenta) unidades de
vivienda.

e EIl proyecto representa una inversion de aproximadamente $55,872,881.00
(Cincuenta y cinco millones, ochocientos setenta y dos mil, ochocientos
ochenta y uno, 00/100 MXN).

e EI proyecto generara 3 (tres) empleos directos permanentes una_ve
terminada la construccion.
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e El proyecto estara ubicado en la calle Abasolo #81, en el barrio de S
de Dios.
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3.- El articulo 16, fraccion VII de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara
para el ejercicio fiscal 2023, a la letra senala:

ViIl. A las y los profesionales en urbanizacion y construccion que lleven a
cabo obras de urbanizacion y edificacion destinadas a la vivienda de interés
social y vivienda media, que no rebasen las setecientas cincuenta Unidades
de Medidas de Actualizacion elevado al mes, conforme a la clasificacion de
la vivienda que se establece en el “Capitulo 3 Tipologia de Vivienda” del
Caodigo de Edificacion de Vivienda que expide la CONAVI y que a su vez
estén considerados en las lineas de accion o modalidades habitacionales
de los programas para la redensificacion y repoblamiento urbano en el
Municipio, durante la vigencia de esta ley, se les otorgara por cada accion
urbanistica los incentivos alcanzados de acuerdo a la evaluacion de los
proyectos que efectue el Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
con base en “Modelo de evaluacion para Incentivos Fiscales a la Vivienda
en el Municipio de Guadalajara”.

Sera improcedente la pretension del urbanizador para obtener respecto de
un mismo proyecto los incentivos estipulados en la presente Ley y los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

4.- La Direccion de Promocion a la Vivienda del Gobierno Municipal de
Guadalajara, mediante oficio CPE/DPV/167/2023, de fecha 07 de diciembre de
2023, remitid la valoracién técnica positiva del proyecto en analisis, senalando los
motivos por los cuales el proyecto es viable para recibir los incentivos marcados
por la Ley, el cual se reproduce integramente en el ANEXO 1 del presente
dictamen, formando parte integrante del mismo.

5.- De lo anterior se desprende que el proyecto en analisis encuadra en los \
supuestos previstos por la Ley para ser susceptible de los apoyos solicitados, asu\—ﬁ*/’
como los requisitos establecidos en el Reglamento del Consejo de Promocién Ayl
Econdmica. I

6.- Aunado a lo anteriormente sefalado, este Consejo considera que, d / ‘\
conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias, asi co ﬁé@

instrumentos de planeacion vigentes, el Gobierno Municipal tiet m
responsabllldad de mcentlvar Ia redensmcamon y el repoblamlento .

que el proyecto en analisis contribuye a lograr.
J 3336141195
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, el Consejo de Promocion
Economica del Municipio de Guadalajara aprueba los siguientes puntos de

ACUERDO:

e PRIMERO.- De conformidad con los incentivos fiscales establecidos en la
fracciébn VIl del articulo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara para el ejercicio fiscal 2023, se aprueba otorgar a la
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA SANSER S.A. DE C.V., los
siguientes descuentos sobre el proyecto ubicado en la calle Abasolo #81,
en el barrio de San Juan de Dios.

e Descuento del 100% (cien por ciento) sobre los impuestos a pagar por
Negocios Juridicos vivienda protegida

e Descuento del 100% (cien por ciento) sobre los derechos a pagar por Licencia
de Construccion de vivienda protegida

e Descuento del 70% (setenta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
negocios juridicos de la vivienda comprometida

e Descuento del 70% (setenta por ciento) sobre los impuestos a pagar por
licencia de construccion de la vivienda comprometida

e Descuento del 70% (cincuenta por ciento) sobre los derechos a pagar por
Certificado de Habitabilidad.

e Descuento del 80% (cincuenta por ciento) sobre los derechos a pagar sobre el
incremento de coeficiente de utilizacion.

Dichos descuentos estaran sujetos a las siguientes condicionantes:

a) El proyecto debera apegarse a todas las regulaciones federales, estatales y
municipales.

b) EIl solicitante debera demostrar que se encuentra al corriente en sus pagos LA
sobre adeudos fiscales con las dependencias y entidades de la Administraciéon 1 1 1.
Publica del Municipio de Guadalajara. N N

c) El solicitante debera celebrar convenio de otorgamiento de los incentivos =t~
correspondientes con la Tesoreria Municipal, lo cual debera ser notificado a [
las autoridades municipales competentes. ~ [

4

SEGUNDO.- Notifiquese esta resolucion al C. Juan Marcos Sanch
representante legal de la empresa CONSTRUCTORA Y URBANIZ:.D%‘{
J 33361SANSER S.A. DE C.V. para que celebre el convenio de otorgamiento\d@
= acevesignRtives-fisgales autorizados con la Tesoreria Municipal de Guadalajara. Gobierno de

Guadalajara
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TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo al Tesorero Municipal para su
conocimiento y efectos legales procedentes.

CUARTO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que suscriba la documentacion
necesaria a fin de cumplimentar el presente acuerdo.

J 3336141195 V )
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Los suscritos, integrantes del Consejo de Promocion Econémica del
Municipio de Guadalajara, certifican que el presente dictamen fue aprobado
por unanimidad de l6s presentes en sesion celebrada el 14 de diciembre de
2023.

Rodrigo Ga Mirna Gabri z Guzman
Secretarit : en representacion del
Tesorero Municipal

z

3 . Lic. Carlgs amiyez Cuellar
en representacion de la en
Sindica Municipal Contralora
Mtra. Karina Anaid Hermosillo Ramirez Cynthia Pa{ricia Gantgro Pacheco

7

C. Bernardo Hernandez Gutiérrez
en representacion de la Directora de
Promocién a la Vivienda Municipal,

Arg. Otilia Pedroza Castafeda

La presente hoja de firmas corresponde al Dictamen de la Solicitud de Incentivos Fiscale . /
J 33 36141a95 Marcos Sénchez Nava representante legal de la empresa CONSTRUCTORA
= acevestBBAMEARR M SAMMSER S.A. DE C.V) aprobado por el Consejo de Promocion EconoiBgssiérno de

Municipio de Guadalajara en sesién celebrada el 14 de diciembre del 2023. Gu ad al aj ara
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CPE/DPV/167/2023
Guadalajara, Jalisco. 07 de diciembre 2023.

Carlos Bariuelos Barrios

Presidente del Consejo de Promocién Econémica
del Municipio de Guadalajara

Presente.

Por este conducto, anexo al presente dictamén de'\ial‘o‘r'aciéﬁ del proyecto de vivienda ABASOLO 81,
propiedad de la empresa SANSER S.A. de C.V. respectoa la obtencton deincentivos fiscales municipales.
Dicho proyecto se ubica en la Calle Abasolo numero 81, enel Barrlo de San Juan de Dios del municipio

de Guadalajara. i
Los incentivos fiscales a la vivienda y su reglamentacion bésica estan previstos en-el articulo 16, fraccion
VIl de la Ley de Ingresos para el Municipio de G.uadalajarg, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2023, en el
Programa de Redensificacién y Repoblamiento del Muriicipio de Guadalajara (PREU) y conforme a las
atribuciones de la Direccion de Promocion a la Vivienda (DPV) sefialadas en el articulo 150

Quartervicies, Fraccion A del C6digo de Gobierng Mun“i‘cipal'de Guadalaja'l:a.

El proyecto en cuestién ha celebrado la adhesién al. PREU bajo la vertiente de “Vivienda Econdmica
Intraurbana”, lo que le obliga a atender y cumplir’ todas las dlSpOSlCIOl’leS, requerimientos y
compromisos de dicha vertiente, El Departamento de Programas y Proyectos a mi cargo efectud la
revision documental para lntegr\alj glwexped.lente a.c[mtplstratlvo y técnico del proyecto.

Asi mismo se validaron las siguientes constancias del expediente requerido por la Direccién:

. Relacién y tabla analitica de las unldades de vivienda de acuerdo a la tipologia de la vertiente.
. Proyecto arquitectdnico autorizado: por la. Blr de Llcencnas de Construccion.
. Anexos complementarios sohcrcados

A su vez se efectud la evaluacnon del proyecto presentado en los términos que prevé el “Modelo de
evaluacion para incentivos” del PREU .en su vertiente para vivienda “Econémica Intraurbana”. El valor
total alcanzado en la evaluacion para las unidzdes de vnvnendas catalogadas como “Comprometidas”

fue del 90.0%. Sin embargo, la’ reglamentaCIon de la vertiente de Vivienda Econdmica Intraurbana

W Calle Independencia 336,
Col. Centro, CP. 44100,
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Guadalajara; Jalisco, México. Guadalajara

o



Promocién a

Coordinacion de _
" la Vivienda

D Proyectos Estratégicos
Guadalajara

sefiala en su apartado 6.6.1 que el monto maximo de descuento de dicha categoria nunca podra ser
mayor al 70% en los impuestos y derechos aplicables. Los detalles desagregados por variables y
subvariables evaluadas se ponen a consideracion en dczumento que se adjunta.

La siguiente tabla muestra en resumen los conceptos y porcentajes de los incentivos obtenidos por el
solicitante:

Concepto % de descuento . | . - Impuestos y derechos que aplican
..obtenidoy v | '
Sup. privativa habitable de fstaiied Sl S [ e de construccion negocios
las Viviendas Protegldas : bt oTs e Ay juridicos.
Sup. privativa habitable de Lo as e e, de construccién, negocios
las Viviendas S 0700 e [ uridicos y certificado de
“Comprometidas” i A habitabilidad.
Sup. privativa habitable de e o
las Viviendas “Libre Noaplica i bo fatny 5 < No aplica
Mercado” e SRR S
Remanente de la superficie A, R Lic. de construccién, negocios
edificada del proyecto ‘ 70 ¢ 5 L jurldlcosycertlflcado de
RISy gy (il : habltabilldad
Sup. edificada via incremento . .. e ‘
de coeficiente de utilizacién [~ 80 Incremento del coeficiente de
(ICUS)- ,. SRt SRl (e utilizacion.

Sin otro particular, agradezco su atencién \)_quedo a\‘s'u:si"érde_;nes.;’

Atentamente
“2023 Ario del Prlmer Centenario de la Fundacion del Heroico
Cvuerpq de Bomberos dg G:qualajara”

Otilia Guadalupe Pedroza Castaieda~

Directora de Promocién a la Vivjerdgapierno de
‘Eiadalajara
ccp. Archivo. w ‘
¥ Calle Independencia 330, ireccién de P ion
Col. Centro, CP. 44100, \/ e e Vivienda Gobierno de
Guadalajara, Jalisco, México. Coordinacion de ProyectoGuada Iaja ra
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Fecha: Noviembre 2023
Propietario: SANSER S.A. DE C.V. Prorpocion a

ia Vivienda
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Domicilio: C. ABASOLO No. 81, BARRIO DE SAN JUAN DE DIOS, MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO.

TABLA DE EVALUACION PARA PROYECTOS EN LA VERTIENTE DE VIVIENDA ECONOMICA
INTRAURBANA

Coardinacion de

Numero de viviendas totales: 50 B ?rcyc«;&os Estrategicos
PINE Lo NIRRT
Numero de viviendas “Comprometidas: 29
Peso maximo Peso moximo P q litati P 2
Variable global de lo Subvariable (SV; : porcial de lo orgmetro c‘,m /‘a e Sl vne ©
) N y/o cuantitativo obtenido
variable wo subvariable
sV11 100%dela | Cumple/No 0%
variable cumple
(V1) Ubicacién * 25% svi2 . 80% dela Cumple/ No \
variable cumple
svi3 30% dela Cumple/ No \
variable cumple
No cumple
V21 Z5% it 6.25%
variable
Cumple
% No cumple
sv2.2 2550dela 6.25%
variable Curante
(V 2) Integracion a la via publica e g
. 25%
imagen urbana. **
25% del No cumple
sv23 S 6.25%
variable
Cumple
25% No cumple
sv2.4 25%ide la 6.25%
variable
Cumple
No cumple
60% de |
sv3.1 w2 Cello 15.00%
variable G
Cumple
(V 3) Espacios comunes de calidad ** 25% i
| . No cumple
4
V3.2 iy d:' la 10.00%
. variable Cumple
No cumple
(V4) Mezclas de usos 10% svaal 100% &l 0.0%
variable Cumple
25% de | No cumple
svs1 g2 P 3.8%
variable Cumple
25% dela No cumple
(VS) Eficiencia energetica.** 15% SV 5.2 iabl 3.8%
i variable Cumple:
9 No cumple
SV5.3 So,ﬁ dalla E 7.5%
variable Cumple

Sumatoria alcanzada

90.0%
{(Noventa por cientd

Simbologia de la evaluacion:

% Subvariable evaluada y el valor obtenido.

No aplica porque ya esta sumando otro subcomponente. ik por 1% ser eiczible @ alguna subvariable.

* En las variables sefialadas con un asterisco solo se podra aplitar descuentos en une 5ola subvariable.

siints en mas de una subvariable.

*ix En las variables sefialadas con doble asterisco se podra ottaner e
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